UMOWA
O ROBOTY BUDOWLANE
zawarta w dniu […] w Lidzbarku Warmińskim (dalej Umowa)  pomiędzy:

[…]BDO: 000026256, reprezentowaną przez:

[…] –  […],

zwaną dalej „Inwestorem”,

a

[…], reprezentowanym przez:

[…]–[…],
zwanym dalej (Wykonawcą);

zwani dalej łącznie „Stronami”  lub każda z osobna „Stroną”.

Przedmiot Umowy

§ 1
1. Na podstawie niniejszej umowy, Inwestor powierza a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót […] na terenie zakładu Inwestora, przy ul. […] w […] (dalej Inwestycja).
2. Szczegółowy zakres robót zleconych Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu niniejszej Umowy zawiera oferta Wykonawcy – Załącznik nr 1 do Umowy.
Obowiązki Wykonawcy
§ 2
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy z należytą starannością, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,  Prawem Budowlanym, Polskimi Normami oraz wszelkimi innymi przepisami prawa powszechnie obowiązującego dotyczącymi wykonywania prac budowlano – montażowych. 
2. Wykonawca zapewni właściwe kierownictwo, wykwalifikowany personel techniczny, siłę roboczą, materiały, urządzenia oraz sprzęt, a także inne przedmioty natury tymczasowej niezbędne do wykonania Umowy i usunięcia wad w zakresie określonym w Umowie.

3. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia prac w sposób nie powodujący powstania szkód, w tym zagrożenia dla bezpieczeństwa dla ludzi i mienia, z zachowaniem przepisów BHP. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za ewentualne szkody powstałe w tym zakresie.
4. Wykonawca wykona przedmiot Umowy we własnym zakresie lub/i przy pomocy zatrudnionych podwykonawców. 
5. Wykonawca ponosi wobec Inwestora pełną odpowiedzialność za wszelkie działania lub zaniechania podwykonawców, w takim samym stopniu jak za własne działania lub zaniechania. 
6. Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia rozliczeń ze swoimi podwykonawcami. Końcowe rozliczenie Wykonawcy ze swoim podwykonawcą powinno mieć miejsce przed dokonaniem końcowego rozliczenia pomiędzy Wykonawcą a Inwestorem.
Obowiązki Inwestora

§ 3
Do obowiązków Inwestora należy w szczególności:

1) przekazanie terenu, na którym realizowana będzie Inwestycja, wolnego od praw osób trzecich w zakresie umożliwiającym swobodne prowadzenie robót oraz organizację zaplecza;

2) zapewnienie dróg dojazdowych;

3) wskazanie i udostępnienie punktu poboru wody i energii elektrycznej dla potrzeb realizacji Inwestycji;

4) terminowa zapłata wynagrodzenia na warunkach określonych w Umowie;

5) dokonanie sprawdzeń i zatwierdzeń przewidzianych w Umowie;

6) przystąpienie i dokonanie odbiorów przedmiotu Umowy;

7) wykonanie innych obowiązków Inwestora wynikających z ustawy Prawo Budowlane.  

Przedstawiciele Stron
§ 4
1. Wykonawca upoważnia […] do reprezentowania  Wykonawcy w stosunku do Inwestora i innych osób trzecich we wszystkich sprawach dotyczących przedmiotowej Inwestycji.
2. Inwestor upoważnia […] do reprezentowania  Inwestora w stosunku do Wykonawcy i innych osób trzecich we wszystkich sprawach dotyczących przedmiotowej Inwestycji.
Przekazanie i dostęp do terenu Inwestycji
§ 5
1. Inwestor oświadcza, że dysponuje nieruchomością, na której zlokalizowany jest teren,            na którym realizowana jest Inwestycja objęta niniejszą Umową.
2. Inwestor przekazał protokolarnie Wykonawcy teren, o którym mowa w ust. 1 powyżej. 
3. Wykonawca własnym kosztem i staraniem zapewni urządzenia zaplecza technicznego Inwestycji w miejscu udostępnionym przez Inwestora oraz będzie utrzymywał                       i konserwował wszystkie urządzenia i obiekty tymczasowe  w zakresie niezbędnym                 do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy.
4. Wykonawca w razie potrzeby wykona i utrzyma w należytym porządku niezbędne               do realizacji przedmiotu Umowy drogi tymczasowe w obrębie Inwestycji wraz                           z oznakowaniem.
Terminy i tempo wykonania prac
§ 6
1. Terminy realizacji przedmiotu umowy ustala się na:
a) Przekazanie terenu –  […]
b) Rozpoczęcie robót –  […]
c) Zakończenie robót –  […]
2. Za datę zakończenia robót/przedmiotu Umowy uznaje się datę dokonania odbioru końcowego robót.
Materiał i urządzenia

§ 7
Wszystkie wyroby (materiały budowlane, urządzenia) wykorzystane przez Wykonawcę                    do realizacji przedmiotu Umowy:

1) winny być dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie tj. winien zostać do nich wydany certyfikat na znak bezpieczeństwa, certyfikat zgodności lub też deklaracja zgodności z Polskimi Normami lub aprobatą techniczną;

2) być rodzaju opisanego w Umowie i załącznikach do niej oraz spełniać wymagania tam określone.   

Wynagrodzenie umowne
§ 8
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za całkowite  wykonanie przedmiotu Umowy określonego          w § 1 Umowy, ustala się w formie ryczałtu w wysokości: […] netto (słownie: […] netto) plus należny w dacie wystawienia faktury podatek VAT. 
2. O ile umowa nie stanowi inaczej, wynagrodzenie określone w ust. 1 powyżej, pokrywa         w pełni koszty wykonania i ukończenia robót, sporządzenia dokumentacji wykonawczej, usunięcia wad, posprzątania terenu oraz spełnienia innych zobowiązań  Wykonawcy wynikających z Umowy i z przepisów praw powszechnie obowiązującego i nie będzie podlegać jakimkolwiek korektom ze względu na zmianę kosztów robocizny, materiałów lub innych czynników cenotwórczych, za wyjątkiem przypadków wyraźnie zdefiniowanych w umowie.    
Warunki płatności
§ 9
1. Strony ustalają, iż wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy rozliczane będzie fakturą końcową wystawioną po podpisaniu przez Strony protokołu odbioru końcowego robót i potwierdzeniu przez Inwestora usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych w jego toku. 
2. Odbiór, o którym mowa w ust. 1 powyżej dokonany będzie na zasadach określonych            w § 10 niniejszej Umowy.
3. Inwestor ureguluje prawidłowo wystawioną przez Wykonawcę fakturę VAT w terminie 30 dni od daty jej doręczenia Inwestorowi, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze.
Odbiory
§ 10
1. Po zrealizowaniu całości Przedmiotu Umowy Wykonawca powiadomi pisemnie Zleceniodawcę o gotowości do odbioru.
2. W terminie 3 dni od powiadomienia, Zleceniodawca zweryfikuje ukończenie całości Przedmiotu Umowy i zgłosi Wykonawcy ewentualne zastrzeżenia co do zgodności   z Umową.

3. Czynności odbiorowe zostaną każdorazowo przeprowadzone przez komisję, której członkowie zostaną powołani przez Prezesa Zarządu Zleceniodawcy, w liczbie i z pośród osób dowolnie przez niego wskazanych, w terminie 5 dni roboczych od dnia powiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do odbioru.

4. Z czynności odbiorowych zostanie sporządzony i podpisany przez Strony protokół odbioru końcowego, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w ich trakcie. Podpisanie przez Strony protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń jest równoznaczne    z potwierdzeniem prawidłowego wykonania Umowy.

5. Jeżeli w trakcie czynności odbiorowych zostaną stwierdzone   wady lub usterki Zleceniodawca ma prawo odmówić odbioru całości Przedmiotu Umowy, określając w protokole powód ich nieodebrania oraz nowy termin ponownej procedury odbioru;

Zmiany
§ 11
1.  Wykonawca powinien na bieżąco zgłaszać Inwestorowi potrzebę wykonania robót zamiennych/dodatkowych, a także jest uprawniony do występowania do Inwestora              o zmiany w rozwiązaniach projektowych zwłaszcza jeżeli są one uzasadnione koniecznością bezpieczeństwa realizacji robót oraz usprawnienia procesu budowy.
2. Strony zgodnie ustalają, iż wysokość wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie robót dodatkowych, która zastanie określona w Protokole Konieczności, jako iloczyn ilości elementów/robót dodatkowych i odpowiedniej ceny jednostkowej.
Ubezpieczenie 

§ 12
1. Wykonawca  na własny koszt zapewni ciągłość ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej związanej z prowadzoną przez Strony działalnością gospodarczą, w zakresie zgodnym            z praktyką rynkową.
2. Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopię polisy ubezpieczeniowej wraz z dowodem uiszczenia składki z tytułu ubezpieczenia w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

Odpowiedzialność za wady

§ 13
1. Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji jakości na wykonane przez siebie roboty, użyte do nich materiały i zamontowane urządzenia.
2. Okres gwarancji rozpoczyna się od dnia podpisania przez Strony protokołu odbioru końcowego i wynosi odpowiednio:
1) roboty budowlane i montażowe – 36 miesięcy;
3. Inwestor każdorazowo po stwierdzeniu wady, powiadomi Wykonawcę o jej istnieniu             w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia.
4. Wykonawca powinien przystąpić do usuwania wad i dokonywania napraw w terminie            7 dni od daty pisemnego zawiadomienia, chyba, że Strony ustalają inaczej. 
Odstąpienie od Umowy

§ 14
1. Oprócz możliwości odstąpienia od Umowy wynikającego z przepisów prawa powszechnie obowiązującego (Odstąpienie ustawowe) Strony zgodnie oświadczają,              iż każdej ze Stron będzie przysługiwało prawo odstąpienia od Umowy w terminie do dnia planowanego zakończenia robót, o którym mowa w § 6 ust. 1 pkt 3) na warunkach określonych w ust. 2 i 3 poniżej.
2. Inwestor może odstąpić od Umowy jeżeli:
1) Wykonawca nie rozpoczął robót w ustalonym terminie bez uzasadnionej przyczyny           i pomimo dodatkowego wezwania nie podjął ich w terminie wskazanym w wezwaniu;
2) Wykonawca przerwał realizacje robót na okres przekraczający 5 dni lub pozostaje           w opóźnieniu z wykonaniem robót powyżej 15 dni;
3. Wykonawca może odstąpić od Umowy jeżeli:
1) Inwestor zawiadomi Wykonawcę, że na skutek zaistnienia nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł się wywiązać ze swoich zobowiązań umownych;
4. Odstąpienie od Umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
5. W przypadku odstąpienia od Umowy Strony sporządzą protokół inwentaryzacji robót             w toku na dzień odstąpienia, a Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt Strony, z której przyczyny odstąpienie nastąpiło.
6. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Wykonawcę z przyczyn zależnych                    od Inwestora, Inwestor zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokości proporcjonalnej do prac dotychczas wykonanych.
Kary Umowne

§ 15
1. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Inwestorowi kary umowne w wysokości:
a) 10% wartości brutto Umowy, w przypadku rozwiązania Umowy przez Inwestora             z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 
b) 0,2% wartości brutto Umowy za każdy dzień zwłoki w terminowym zakończeniu Umowy.

2. Zapłata powyższych kar nie wyklucza uprawnienia Stron do dochodzenia naprawienia poniesionej szkody na zasadach ogólnych do pełnej jej wysokości.
3. Inwestor uprawniony jest do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

Rozstrzyganie Sporów
§ 16
1. W razie powstania sporu na tle wykonania postanowień niniejszej Umowy, Strony zobowiązują się przede wszystkim do podjęcia prób jego ugodowego rozstrzygnięcia. 
2.  W przypadku braku porozumienia Stron wszelkie spory będzie rozstrzygał sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Inwestora.
Przetwarzanie Danych Osobowych
§ 17
1. W związku z zawarciem niniejszej Umowy Strony posiadają dostęp do danych osobowych niektórych członków personelu drugiej Strony, niezbędnych w celu realizacji niniejszej Umowy, jak również w celu kontroli prawidłowości jej wykonania, co wiąże się z koniecznością uregulowania zasad ich przetwarzania.

2. W zależności od kontekstu i zakresu przetwarzanych danych osobowych obie Strony są traktowane, jako administrator danych osobowych oraz podmiot przetwarzający dane osobowe.

3. Mocą niniejszej Umowy Strony powierzają sobie nawzajem do przetwarzania dane osobowe, o których mowa w ust. 1 powyżej i zobowiązują się do ich przetwarzania zgodnie z obowiązującymi przepisami i niniejszą Umową.

4. Przetwarzanie danych odbywać się będzie na podstawie upoważnień do przetwarzania danych osobowych udzielonych każdej osobie, która będzie przetwarzała dane osobowe w celu realizacji niniejszej Umowy.

5. Powierzone dane nie będą przekazywane innym odbiorcom danych poza podmiotami uprawnionymi na mocy przepisów szczególnych. 
6. Powierzone do przetwarzania dane osobowe są przetwarzane przez okres trwania niniejszej Umowy, a po jej zakończeniu przechowywane przez okres czasu przewidziany przepisami szczególnymi bądź okres determinowany wygaśnięciem roszczeń. Po upływie okresów, o których mowa w zdaniu poprzedzającym przetwarzający dane osobowe zależnie od decyzji administratora, zobowiązany jest usunąć lub zwrócić mu wszelkie dane osobowe oraz usunąć wszelkie ich istniejące kopie.
7. Osoba, której dane są przetwarzane ma prawo dostępu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a także prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Urzędu Ochrony Danych Osobowych. Każda ze Stron zobowiązana jest we własnym zakresie do zrealizowania obowiązku informacyjnego wynikającego z obowiązujących przepisów.
Postanowienia końcowe
§ 18
1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
3. Załączniki wskazane  w treści Umowy stanowią jej integralną część.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej                ze Stron.
Inwestor








Wykonawca
…………………                                                                             …………….………………

ZAŁĄCZNIKI:
1. Oferta Wykonawcy - Załącznik nr 1.
Strona 9 z 9

